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: โครงการอาคารชดุ เดอะ มาร์ค (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

จัดท าโดย บริััท เอชวอออ จ ากัด                                                                                                                     หน้าทอ่ 1-1 
 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 

 

โครงการอาคารชุด เดอะ มาร์ค  

ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

บทน า 

 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการอาคารชุด เดอะ มาร์ค ด าเนินงานโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ มาร์ค รัชดา-แอร์พอร์ตลิงค์ 
โดยโครงการตั้งอยู่ เลขที่ 189 ถนนจตุรทิศ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 จัดเป็นโครงการ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ประกอบด้วยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน 1 อาคาร สูง 25 ชั้น มี
ความสูง 82.35 เมตร ที่ระดับพ้ืนดินถึงระดับชั้นหลังคา มีจ านวนห้องพักอาศัยของโครงการทั้งสิ้น 420 ห้อง 
ร้านค้า 4 ห้อง และจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 197 คัน พร้อมกับมีพ้ืนที่จัดสวนหย่อมโดยรอบโครงการ 

ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Im-
pact Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
1) เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุด เดอะ มาร์ค ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

2) เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุด เดอะ มาร์ค ระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 
2568 

3) เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ
ต่อไป 

4) เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และ
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท า
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการอาคารชุด เดอะ มาร์ค ที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เลขที่ ทส.1009.5/8228 ลงวันที่ 8 กันยายน พ.ศ. 2554 ที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่
เกี่ยวข้อง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้ง
เสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการ
ด าเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธอการศึกัาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด เดอะ มาร์ค ได้ท าตามแนวทางการเสนอผลการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมดังนี ้
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 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีทางโครงการได้ท าเสนอต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบ
การปฏิบัติตามมาตรการของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
1) จะท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมโดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมต่างๆที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อมได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสีย 
2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง 

 
1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 

1) แผนด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการได้มอบหมายให้ 
บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะด าเนินการระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 
พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2) แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ใน
ระยะด าเนินการระหว่างเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 
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ตารางทอ่ 1.5-1 แผนการด าเนินงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2568) 

ม.ค. ก.พ. มอ.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
- สภาพภมูิประเทศ             

            

- คุณภาพอากาศ             
            

- เสียงและการสั่นสะเทือน             
            

- การเกิดแผ่นดินไหว             
            

- ทรัพยากรน้ า             
            

- การใช้น้ า             
            

- การจัดการขยะ             
            

- การระบายน้ า การป้องกันน้ าท่วม
และระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 

            

            

- การคมนาคมและขนส่ง             
            

- การใช้ประโยชน์ท่ีดิน             
            

- การสื่อสารและการโทรคมนาคม             
            

- สภาพเศรษฐกิจและสังคม             
            

- การสาธารณสุขและอาชีวอนามัย             
            

- ความปลอดภัยสาธารณะ             
            

- การป้องกันอัคคีภัย             
            

- สุนทรียภาพและทัศนียภาพ             
            

- การมีส่วนร่วมของประชาชน             
            

หมายเหตุ :   แผนการด าเนินงานประจ าปี                       
การด าเนินงานรอบเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568  
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1.6 รายละเออยดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

  ชื่อโครงการ  โครงการอาคารชุด เดอะ มาร์ค 
  ประเภทโครงการ  อาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง จ านวน 1 อาคาร สูง 25 ชั้น 
  บริหารจัดการโดย นิติบุคคลอาคารชุด เดอะมาร์ค รัชดา-แอร์พอร์ตลิ้งค ์
  สถานที่ตั้งโครงการ เลขที่ 189 ถนนจตุรทิศ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

10400 
  ขนาดพ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที ่2-2-19.3 ไร่ ประกอบด้วยอาคารสูง 25 ชั้น 1 อาคาร จ านวน

ห้อง 420 ห้องร้านค้าจ านวน 4 ร้านค้า ที่จอดรถยนต์ จ านวน 197 คัน 
  โครงการได้รับอนุญาต เลขทีห่นังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/8228 ลงวันที่ 8 กันยายน 2554 
 
1.6.2 ทอ่ตั งโครงการ 

 โครงการตั้งอยู่เลขที่ 189 ถนนจตุรทิศ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 ขนาดพ้ืนที่
โครงการ 2-2-19.3 ไร่ จัดเป็นโครงการอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง 
 

  
รูปทอ่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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1.6.3 การคมนาคมเข้าสู่พื นทอ่โครงการ 

การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้สะดวกโดยการเดินทางด้วยรถยนต์ ซึ่งมีโครงข่ายถนน
เข้าถึงได้หลายเส้นทางมีรายละเอียดดังนี้ 

1. กรณอมาจากถนนพระราม 9 (ด้านตะวันตกทิศมุ่งตะวันออก) ให้ไปกลับรถใต้สะพานข้ามแยกรัชดา-
พระราม 9 แล้วขับตรงไปจนถึงแยกประชาสงเคราะห์ ให้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ซอยแม่พระฟาตีมาแล้วจึงเลี้ยวซ้าย
เข้าสู่ถนนจตุรทิศ ขับตรงไปอีกประมาณ 900 เมตร จะพบโครงการอยู่ซ้ายมือ 

2. กรณอมาจากถนนพระราม 9 (ด้านตะวันออกทิศมุ่งตะวันตก) เมื่อผ่านแยก อ.ส.ม.ท. เลี้ยวซ้ายที่แยก
พระราม 9 เข้าสู่ถนน อโศกดิน-ดินแดง เมื่อผ่านทางพิเศษศรีรัชจึงกลับรถเข้าถนนจตุรทิศมุ่งตะวันตก ขับ
ตรงไปอีกประมาณ 400 เมตร จะพบโครงการอยู่ฝั่งตรงข้าม จะต้องท าการขับรถบริเวณทางกลับรถที่ 2 เพ่ือ
เข้าสู่ ถนนจตุรทิศมุ่งทิศตะวันออก ขับตรงไปอีกประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบโครงการอยู่ซ้ายมือ 

3. กรณอมาจากถนนอโศก-ดินแดง เลอ ยวซ้ายทอ่แยกจตุรทิศ เมื่อผ่านด้านหน้าโครงการ (ฝั่งตรงข้าม) แล้วจึงกลับ
รถบริเวณบริเวณทางกลับรถที่ 2 เพื่อเข้าสู่ถนน จตุรทิศมุ่งทิศตะวันออก แล้วจึงใช้เส้นทางตามปกติเพ่ือเข้าสู่
โครงการ 

4. กรณอมาจากถนนรัชดาภิเักทิศมุ่งใต้ ผ่านแยกพระราม 9 แล้วจึงกลับรถเพ่ือเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนน จตุรทิศ 
ทิศมุ่งตะวันตก แล้วจึงใช้เส้นทางตามปกติเข้าสู่โครงการ 

5. กรณอมาจากทางด่วนพิเศัศรอรัช (ด้านทิศตะวันตกทิศมุ่งตะวันออก) สามารถลงทางด่วน เลี้ยวซ้ายเพ่ือเข้า
ถนนอโศก-ดินแดง แล้วจึงเลี้ยวซ้ายที่แยกประราม 9 เข้าสู่ถนนพระราม 9 แล้วเลี้ยวซ้ายที่แยกประชาสงค์
เคราะห์เพ่ือเข้าซอยพระแม่ฟาตีมา แล้วจึงใช้เส้นทางตามปกติเพ่ือเข้าสู่โครงการ 

6. กรณอมาจากถนนเพชรอุทัย ให้ขับตรงมาจนถึงถนนพระราม 9 แล้วจึงเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนน จตุรทิศ ขับตรงไป
อีกประมาณ 900 เมตร จะพบโครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า MRT สถานีรถไฟฟ้าใต้ดินที่ใกล้กับโครงการมากที่สุด คือ สถานีเพชรบุรี อยู่ห่าง
จากโครงการประมาณ 810 เมตร และสถานีพระราม 9 อยู่ห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 830 เมตร ผู้พักอาศัย
สามารถใช้บริการรถโดยรถยนต์รับจ้าง (Taxi) รถมอเตอร์ไซค์รับจ้าง ที่สามารถให้บริการแก่ผู้พักอาศัยได้สะดวกและ
รวดเร็วยิ่งขึ้น 

การเดินทางด้วยรถไฟฟ้า Airport Link เป็นระบบขนส่งทางรถไฟเชื่อมท่าอากาศยานในเมือง สถานีที่ใกล้
กับโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีมักกะสัน อยู่ห่างจากโครงการประมาณ 300 เมตร และสามารถเลือกเดินทางได้ 2 วิธี 
คือ สายรถไฟฟ้าด่วนท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ (CAT) และสายรถไฟฟ้าท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ (City line) ผู้พัก
อาศัยสามารถใช้บริการรถโดยรถยนต์รับจ้าง (Taxi) รถมอเตอร์ไซค์รับจ้าง ที่สามารถให้บริการแก่ผู้พักอาศัยได้สะดวก
และรวดเร็วยิ่งขึ้น 
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1.6.4 อาณาเขตติดต่อพื นทอ่โครงการและการใช้ประโยชน์ทอ่ดินบริเวณโดยรอบพื นทอ่โครงการมอ ดังนอ   

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกับ คลองสามเสน กว้างประมาณ 9.0 เมตร ถัดไปเป็นพ้ืนที่
ก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย สูง 29 ชั้น 

ทิศตะวันออก มีอาณาเขตติดต่อกับ พ้ืนที่รกร้าง บ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น 2 หลัง ถัดไปเป็นซอย
แจ่มเงิน (รักษาทางส่วนบุคคล) และถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยสูง 
2 ชั้น 1 หลัง และพ้ืนที่รกร้าง 

ทิศใต้ มีอาณาเขตติดต่อกับ พ้ืนที่ส าหรับแบ่งหักทางหลวงเทศบาลมีขนาดพ้ืนที่ 72.3 
ตารางวา (ยกให้เป็นทางสาธารณะ) และพ้ืนที่ข้างเคียง ถัดไป
เป็นถนนจตุรทิศ ความกว้างประมาณ 15.0 เมตรและทางด่วน
พิเศษศรีรัช (ระบบทางด่วนขั้นที่ 2) 

ทิศตะวันตก มีอาณาเขตติดต่อกับ บ้านไม้พักอาศัยสูง 2 ชั้น 4 หลัง 

  

1.6.5. ประเภทขนาดและรูปแบบของโครงการ  
1. ประเภทของโครงการ 

  โครงการอาคารชุด เดอะ มาร์ค เป็นโครงการอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ประกอบด้วยอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 อาคาร สูง 25 ชั้น มีความสูง 82.35 เมตร ที่ระดับพ้ืนดินถึงระดับชั้นหลังคา มีจ านวน
ห้อง พักอาศัยของโครงการทั้งสิ้น 420 ห้อง ร้านค้า 4 ร้าน และจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 197 คัน 

2. ขนาดของโครงการ 

อาคารโครงการจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง จ านวน 1 อาคารมีจ านวนห้องพักอาศัยทั้งสิ้น 
420 ห้อง และร้านค้า 4 ห้อง ขนาดตั้งแต่ 31.75-190.00 ตารางเมตร มีจ านวนรูปแบบของร้านค้า 2 รูปแบบ และ
ห้องชุดทั้งหมด 12 รูปแบบ 
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3. กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 

กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคารรวมทั้งหมด 29,992 ตารางเมตร พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวกและ
บริการที่มุ่งเน้นส าหรับการใช้ชีวิตสมัยใหม่ในเมืองหลวง มีจ านวนห้องพักอาศัยทั้งสิ้น 420 ห้อง ร้านค้า 4 ร้าน และ
ลานจอดรถยนต์ 197 คัน ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

ชั นทอ่ 1  ที่จอดรถจ านวน 25 คัน ร้านค้า 4 ห้อง ส่วนต้อนรับ ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่อง
ปัม๊ห้องพักขยะรวมห้องนิติบุคคล ห้องน้ ารวม โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง และบันได 

ชั นทอ่ 2   ที่จอดรถยนต์จ านวน 33 คัน ห้องพักขยะ โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง และบันได 
ชั นทอ่ 3-4  ที่จอดรถยนต์จ านวน 37 คัน/ชั้น (รวม 74 คัน) ห้องพักขยะพ้ืนที่สีเขียว นอกอาคาร โถงลิฟต์

โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และบันได 
ชั นทอ่ 5  ที่จอดรถยนต์จ านวน 37 คัน ห้องพักขยะ พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร  โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 

และ บันได 
ชั น 6  ที่จอดรถยนต์จ านวน 28 คัน ห้องพักขยะ พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง 
ชั นทอ่ 7 ห้องพักอาศัยจ านวน 22 ห้อง ห้องสมุด ห้องพักขยะ พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร โถงลิฟต์โดยสาร โถง

ลิฟตด์ับเพลิง 
ชั นทอ่ 8-9  ห้องพักอาศัยจ านวน 24 ห้อง/ชั้น  (รวม 48 ห้อง) ห้องพักขยะ โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง 

และบันได 
ชั นทอ่ 10  ห้องพักอาศัย 24 ห้อง ห้องพักขยะ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง และบันได 
ชั นทอ่ 11  ห้องพักอาศัย 24 ห้อง ห้องพักขยะ โถงลิฟต ์โดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิงและ บันได 
ชั นทอ่ 12-20  ห้องพักอาศัย 24 ห้อง/ชั้น (รวม 216 ห้อง) ห้องพักขยะ โถงลิฟต์ โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิงและ

บันได 
ชั นทอ่ 21  ห้องพักอาศัย 24 ห้อง ห้องพักขยะ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง และบันได 
ชั นทอ่ 22 ห้องพักอาศัย 24 ห้องห้องพักขยะ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง และบันได 
ชั นทอ่ 23  ห้องพักอาศัย 16 ห้อง ห้องพักขยะ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง และบันได 
ชั นทอ่ 24 ห้องพักอาศัย 16 ห้อง ห้องออกก าลังกาย ห้องน้ ารวม สระว่ายน้ า พ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร ห้องงพัก

ขยะ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตดั์บเพลิง และ บันได 
ชั นทอ่ 25 ห้องพักอาศัย 6 ห้อง ห้องพักขยะ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง และบันได 
ชั นห้องเครื่อง  พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ พ้ืนที่สีเขียว โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์ับเพลิง และ บันได 
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4. ทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดพักอาศัยทั งหมดประกอบด้วย 

ทรัพย์ส่วนกลางของโครงการประกอบด้วย 
- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้นที่ 1-6 จ านวนทั้งสิ้น 197 คัน ขนาดช่องจอดรถยนต์เท่ากับ 2.4 x 5.0 เมตร พร้อมถนน

และทางวิ่งในโครงการ 
- บ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 แห่ง ฝังไว้ใต้ดินบริเวณทางรถวิ่ง ด้านหน้าโครงการมีขนาด 5.6 x 13.5 x 1.2 เมตร 

ขนาดความจุ 64.25 ลูกบาศก์เมตร 
- ถังเก็บน้ าส ารองใต้ดินจ านวน 1 ถัง ขนาดพ้ืนที่ x ความลึก เท่ากับ 17.8 x 3.5 เมตร ความจุประมาณ 623 

ลูกบาศก์เมตร 
- ถังเก็บน้ าส ารองชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง  ขนาดพ้ืนที่ x ความลึก เท่ากับ 97 x 2 เมตร ความจุประมาณ 194 

ลูกบาศก์เมตร 
- ถังบ าบัดน้ าเสียรวมแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ จ านวน 1 ชุด เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กชนิดฝังใต้

ดินทางด้านทิศตะวันออก ขนาด 305 ลูกบาศก์เมตร 
- ถังส าเร็จรูปส าหรับก าจัดก๊าซมีเทน ขนาดความจุไม่น้อยกว่า 10.0 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง พร้อมอุปกรณ์  

GAS LEAK DETECTOR 
- อุปกรณ์ DE – SULFERIZER CARTRIDGE ที่มีสารประกอบ Fe2O3 หนัก 10,000 กรัม ผสมอยู่จ านวน 1 ชุด

ส าหรับก าจัดก๊าซ H2S 
- พ้ืนที่สีเขียวบริเวณอาคารโดยรอบชั้นล่าง และบนอาคารชั้นที่ 7, 24 และดาดฟ้ามีขนาดพ้ืนที่สีเขียว 1.839.2 

ตารางเมตร  
- ส่วนต้อนรับ ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องปั๊ม ห้องนิติบุคคล และห้องน้ ารวม 
- ลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์ับเพลิง บันไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร 
- ห้องพักขยะระหว่างชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 7-25 ขนาด (ก x ย) 1.15 x 1.75 เมตร หรือ 2.01 ตารางเมตร 
- ห้องพักขยะรวม ชั้นล่าง อยู่บริเวณด้านหลังโครงการแบ่งเป็นห้องพักขยะ เปียก ขนาด 11.74 ลูกบาศก์เมตร  

และห้องพักขยะแห้ง-อันตราย ขนาด 14.17 ลูกบาศก์เมตร 
- ห้องสมุดบริเวณชั้นที่ 7 ขนาดพ้ืนที่ 33 ตารางเมตร 
- สระว่ายน้ าบริเวณชั้นที่ 24 ขนาดพ้ืนที่ 189 ตารางเมตร 
- พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ บริเวณชั้นห้องเครื่องขนาดพ้ืนที่ 100 ตารางเมตร 

ทรัพย์ส่วนบุคคลของโครงการประกอบด้วย 

- ร้านค้าจ านวน 4 ร้าน บริเวณชั้นที่ 1 ขนาดตั้งแต่ 46.00-70.50 ตารางเมตร มีขนาดพ้ืนที่รวม 215.25 
ตารางเมตร 
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1.7 ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 ระบบน  าใช้  

1) แหล่งน  าใช้  
แหล่งน้ าใช้ที่จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ น้ าประปาจากการประปานครหลวงโดยโครงการตั้งอยู่ในพ้ืนที่

ให้บริการน้ าประปาส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท 

2) ปริมาณการใช้น  า 
 การใช้น  าทั่วไป 
คาดว่าโครงการจะมีปริมาณการใช้น้ าของอาคารรวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 364.05 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือ 

15.17 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง และคิดเป็นปริมาณการใช้น้ าในชั่วโมงสูงสุดประมาณ 37.925 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมงโดย
มีกิจกรรมที่คาดว่ามีการใช้น้ าดังนี้ 

- ส่วนห้องพักอาศัย 420 ห้อง   มีปริมาณการใช้น้ า 358.4  ลบ.ม./วัน 
- น้ าใช้ส าหรับพ้ืนที่พาณิชย์   มีปริมาณการใช้น้ า 3.00 ลบ.ม./วัน 
- น้ าใช้ส าหรับพักงาน  มีปริมาณการใช้น้ า 0.70 ลบ.ม./วัน 
- น้ าทดแทนสระว่ายน้ า  มีปริมาณการใช้น้ า 0.95 ลบ.ม./วัน 

 
 การใช้น  ากับอุปกรณ์ดับเพลิง 
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 18 (5) ก าหนดให้การจ่ายน้ าส ารองให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิงอย่าง

น้อย 30 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยืนที่เพ่ิมขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน 
แต่รวมแล้วไม่จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที โดรงการมีรายละเอียดของท่อยืนดับเพลิงดังนี้ 

- ท่อยืนอุปกรณ์ดับเพลิง    3 ท่อยืน 
- อัตราการใช้น้ า   60 ลิตร/นาที 

หรือ     216 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
- โครงการส ารองน้ าดับเพลิง  142.4 ลูกบาศก์เมตร ใช้ได้นาน 40 นาที 

 
 ระบบจ่ายน  าของโครงการ 
1.) การส ารองน  า 
     โครงการจะท าการเชื่อมท่อน้ าประปาของโครงการเข้ากับท่อน้ าประปาขนาด 4 นิ้ว แรงดันน้ าในเส้นท่อ

เฉลี่ยประมาณ 7.00 เมตร ของการประปานครหลวงส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท บริเวณด้านหน้าโครงการมายังถัง
เก็บน้ าส ารองใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของโครงการมีขนาดความจุดังนี้ 
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- ถังเก็บน้ าส ารองใต้ดิน จ านวน 1 ถัง ขนาด (พ้ืนที่ x ความลึก) 178.35 x 3.5 เมตร ความจุ
ประมาณ 623 ลูกบาศก์เมตร ใช้ส าหรับส ารองน้ าใช้ทั่วไป 427.2 ลูกบาศก์เมตร และส ารองใช้
ในการดับเพลิง 142.4 ลูกบาศก์เมตร 

- ถังเก็บน้ าส ารองชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถังขนาด (พ้ืนที่ x ความลึก) 97 x 2 เมตร ความจุ
ประมาณ 194 ลูกบาศก์เมตร ใช้ส าหรับส ารองน้ าใช้ทั่วไป 

- การส ารองน้ าใช้ของอาคาร (ถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า) รวมทั้งสิ้น 817ลูกบาศก์
เมตร แบ่งออกเป็น 

 ส ารองน้ าใช้ทั่วไป 621.2 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช่ได้นาน1.71 วัน 
 ส ารองน้ าดับเพลิง 142.4 ลูกบาศก์เมตร ส ารองส าหรับดับเพลิงได้นาน 40 นาที 

 
2.) ระบบจ่ายน  าใช้ทั่วไป 
     การจ่ายน้ าเพื่อใช้ทั่วไปของอาคาร จะถูกจ่ายผ่านถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าโดยได้รับน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดิน มี

เครื่องสูบน้ าจ านวน 2 ตัว อัตราสูบ 100 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบส่งได้ 99 เมตร สูบไปไว้ยังถังเก็บชั้นดาดฟ้าเป็นถัง
เก็บน้ า คสล. ความจุ 194 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นน้ าจะถูกจ่ายออกจากถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าลงไปสู่ผู้ใช้น้ าตามชั้นต่างๆ
ในอาคาร โดยชั้นที่ 23-25 จะมี Booster pump จ านวน 2 ชุด อัตราสูบ 32 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ช่วยเพ่ิมแรงดัน
ในการจ่ายน้ า ส่วนชั้นที่ 14-23 จะท าการจ่ายน้ าลงด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก และชั้นที่ 1-13 จะเป็นการจ่ายน้ าโดยใช้
วาล์วลดความดัน ก่อนจ่ายให้กับห้องพักอาศัยและส่วนต่างๆ 

3) ระบบจ่ายน  าดับเพลิง 
การจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการจะจ่ายผ่านท่อยืนส าหรับดับเพลิงจ านวน 3 ท่อยืน มีอัตราความต้องการน้ า

ส าหรับดับเพลิงทั้งหมด 216 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 108 ลูกบาศก์เมตร/30 นาที เพ่ือจ่ายน้ าไปยังหัวฉีดดับเพลิง 
(Fire House Cabinet : FHC) มีอยู่ทุกชั้น โดยเป็นระบบจ่ายขึ้นผ่านหัวรับน้ าดับเพลิงจากนอกอาคาร (FIRE      
DEPARMENT) จ านวน 2 หัว อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการเป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 21/2 นิ้ว x 21/2 นิ้ว x 4 นิ้ว 
เป็นท่อรับน้ าแบบ 2 ทาง ท าหน้าที่รับน้ าจากรถดับเพลิงเพ่ือจ่ายให้กับหัวฉีดน้ าดับเพลิง 

ระบบจ่ายน้ าขึ้นไปยังอุปกรณ์ดับเพลิงจะสูบส่งด้วยเครื่องสูบน้ าดับเพลิง ขนาด 63 ลิตร/วินาที TDH 144.5 
เมตร และรักษาความดันของน้ าดับเพลิงในเส้นท่อโดย Jockey Pump (JP) ขนาด 2 ลิตร/วินาที TDH 150 เมตร ซึ่ง
มีการส ารองน้ าดับเพลิงใต้ดินเท่ากับ 142.4 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงของอาคาร ท าให้การส ารอง
น้ าดับเพลิงของโครงการที่เตรียมไว้สามารถส ารองน้ าได้นาน 40 นาที ซึ่งกินกว่ากฎหมายก าหนดที่ต้องส ารองได้นาน
อย่างน้อย 30 นาที 
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1.7.2 น  าเสอยและสิ่งปฏิกูล 
1) ปริมาณน  าเสอยและสิ่งปฏิกูล 

น้ าเสียที่จะเกิดทั้งหมดจากโครงการ จากกิจกรรมการซักล้าง การอาบช าระ ห้องน้ า และห้องครัว คาดว่ามี
ปริมาณน้ าเสียจากแหล่งต่างๆ เหล่านี้รวมกันประมาณ 290.68 ลูกบาศก์เมตร/วัน ไม่นับรวมน้ าในสระว่ายน้ า คิดที่
ร้อยละ 80 ของปริมาตรน้ าใช้เฉลี่ย ซึ่งคุณภาพน้ าเสียเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไปโดยมีรายละเอียดปริมาณน้ าเสีย
และสิ่งปฏิกูลในแต่ละอาคารดังต่อไปนี้ 

- ส่วนห้องพักอาศัย 420 ห้อง  มีปริมาณน้ าเสีย  286.72   ลบ.ม./วัน 
- น้ าใช้ส าหรับพ้ืนที่พาณิชย์   มีปริมาณน้ าเสีย  2.40  ลบ.ม./วัน 
- น้ าใช้ส าหรับพนักงาน   มีปริมาณน้ าเสีย  0.56  ลบ.ม./วัน 
- น้ าล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม  มีปริมาณน้ าเสีย  1.00  ลบ.ม./วัน 

 
2) ระบบระบายน  าเสอยและสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ 

น้ าเสียทั้งหมดจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ ซึ่งฝังอยู่
ใต้ดินชั้นล่าง (Ground Floor) จ านวนทั้งสิ้น 1 ชุด บริเวณทางด้านทิศตะวันออกของโครงการ ระบบระบายน้ าเสีย
เละสิ่งปฏิกูลของโครงการประกอบด้วย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ ภายในห้องส้วม 
- ท่อระบายน้ าเสีย จากการช าระล้าง (Waste Water : W) เป็นท่อระบายน้ าจากการอาบน้ าและซักล้างของ

ห้องพักทุกห้องและห้องกิจกรรมอ่ืนๆ  
- ท่อระบายน้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste : K) เป็นท่อระบายน้ าจากห้องประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก

อาศัย 
- ท่ออากาศ (Vent Pipe : P)เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบายน้ าเสียและสิ่ง

ปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ าเสีย จากส้วม ท่อน้ าเสียจากการอาบน้ าและซักล้าง และระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือ
จุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีความดันเท่ากับความดันบรรยากาศ 
 

3) ระบบบ าบัดน  าเสอยและสิ่งปฏิกูล 
โครงการใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นแบบระบบบ าบัดรวมทั้งโครงการ รองรับน้ าเสียจากห้องส้วม น้ าเสียจาก

การอาบ และซักล้าง จากอาคารพักอาศัย จะถูกรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน้ าเสียภายในอาคาร ระบายเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย โดยเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed - Film Aeration) เป็นถัง
คอนกรีตเสริมเหล็กฝังใต้ดิน จ านวน 1 ชุด ทางด้านทิศตะวันออก ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ได้แก่ ถังดักไขมัน ถังแยก
กากตะกอน ถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน และถังพักน้ าใส มีขั้นตอนมนการบ าบัดและรายละเอียดของ
ถังบ าบัดดังนี ้
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3.1 ระบบบ าบัดน  าเสอย 
ข้อมูลจากการออกแบบ 
- ปริมาณน้ าเสียที่เกิดข้ึน  = 290.68   ลบ.ม./วัน 
- ปริมาณน้ าเสียออกแบบ  =  305  ลบ.ม./วัน 

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับน้ าเสียจากส่วนครัว 
- ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดที่เกิดขึ้น  = 15.25   ลบ.ม./วัน 
- BOD เข้าถัง   =  1200  มก./ล 
- ระยะเวลากักเก็บ   =  36.35  ชม. 
- ปริมาตรถัง   = 30.80  ลบ.ม. 

2) ถังแยกกากตะกอนส่วน Soil + Waste (Solid Separation Tank) 
รับน้ าเสียจากส้วม อาบ และ ซักล้าง 
- ปริมาณน้ าเสียที่เข้า  =  290  ลบ.ม./วัน 
- BOD เข้าถัง   = 377  มก./ลิตร 
- ปริมาตรถัง   = 169.40  ลบ.ม. 
- ระยะเวลากักเก็บ   = 10.52  ชั่วโมง 
- BOD ออกจากถัง   = 263.9  มก./ล. 

3) ถังปรับสมดุล (Equalization Tank) 
- ปริมาณน้ าเสียที่เข้า   = 305  ลบ.ม./วัน 
-  BOD เข้าถัง    =  264  มก./ล. 
- ปริมาตรถัง   = 104.72  ลบ.ม. 
- ระยะเวลากักเก็บ   = 16.18  ชม. 

4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) 
- BOD เข้าถัง   = 263.9  มก./ล 
- BOD Removal Loading  = 74.39   กก. BOD. /วัน 
- BOD APPLIED   = 80.49  กก./วัน 
- ปริมาณออกซิเจนที่ต้องการ = 120.73  กก. O2/วัน 
- SOR    = 9.86  กก. O2/วัน 
- Peak factor   = 2 
- ปริมาณออกซิเจนที่ต้องการ = 19.73  กก. O2/วัน 
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5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
- พ้ืนที่บ่อตกตะกอนที่ต้องการ  = 16.94  ตร.ม. 
- พ้ืนที่ตกตะกอนที่จัดให้มี   = 17.50  ตร.ม. 
- ปริมาตรส่วนตกตะกอน   =  56.0  ลบ.ม. 
- อัตราการไหลล้น    = 0.97  ลบ.ม/ตร.ม.-วัน 
- ระยะเวลากักเก็บ    = 3.31  ชม. 
- ปริมาณการสูบตะกอนย้อนกลับ  = 45.75  ลบ.ม./วัน 

 
 ก๊าซมอเทนทอ่เกิดขึ นใน Solid Separation ของระบบบ าบัดน  าเสอย 

- ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้น   = 290.68  ลบ.ม/วัน 
- BOD ที่เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย  = 250  มก./ล 
- ก าหนดให้ประสิทธิภาพการก าจัด BOD ในถังแยกกากเท่า 15 %อัตราส่วนระหว่าง BOD5/COD 

ส าหรับน้ าเสียชุมชน = 0.67 
- ดังนั้น COD ที่ถูกก าจัด   = (0.15 x 250 x 290.68)/0.67 

=  16,269 ก. COD/วัน 

ดังนั้นปริมาณมีเทน ที่เกิดขึ้น   =  0.328 x 16,269 

       =  6214.9 ลิตร/วัน    
        (ที่ 25 องศาเซลเซียส, 1 ATM) 

- จัดให้มีถังส าเร็จรูปส าหรับก าจัดก๊าซมีเทน (Bio-Gas Capture) ขนาดความจุไม่น้อยกว่า 10.0 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง เพ่ือกักเก็บก๊าซมีเทนและน าไปก าจัดด้วยวิธีเผาด้วยเตาแก๊สหรือ
ตะเกียงแกส๊) 

 
 การก าจัดก๊าซมอเทน 

1) ถังส าเร็จรูปส าหรับเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุไม่น้อยกว่า 10,000 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับก๊าซ
มีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน้ าเสียเบื้องต้นของโครงการ มีคุณสมบัติดังนี้ 

 ท าจากวัสดุโพลีเอทิลีน (Polyethylene : PE) เม็ดใหญ่หรือเทียบเท่า 
 มีความทนทานและยึดหยุ่นสูง 
 สามารถทนแรงดันได้ที่ 255 มิลลิบาร์ 
 ทนต่อสภาพกรด - ด่าง (pH) ในช่วง 2 – 9  
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2) ติดตั้งอุปกรณ์ Gas Leak Detector เพ่ือท าหน้าที่ตรวจจับก๊าซมีเทน โดยจะมีเสียง Alarm เตือน 
เมื่อมีก๊าซรั่ว และจะมีสัญญาณไปยังห้องควบคุม เพ่ือทราบปัญหา และท าการควบคุมสั่งปิดวาล์วส่ง
ก๊าซต่อไป 

 ระบบการเผาก๊าซมีเทน 
ส่วนการเผาก๊าซมีเทนมีรายละเอียดดังนี้ 
- ชนิด Close Flare อัตราการเผา : 20 Nm3/hr. 
- Operating pressure: 20 mBar 
- อุปกรณ์ป้องกันไฟย้อนกลับ :  ติดตั้งไว้บริเวณท้ายของระบบเพ่ือป้องกันไฟย้อยกลับเข้าไป

ภายในระบบในขณะที่ท าการเผา 
- อุปกรณ์ควบคุมการปิดเปิด :  ควบคุมและตรวจจับแรงดันเพ่ือส่งให้ปล่องเผาก๊าซท างานโดย

อัตโนมัติ 
 

1.7.3 ระบบการระบายน  า 
ระบบระบายน  าภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 แนวดังนอ  

1) ระบบระบายน  าในแนวดิ่ง เป็นระบบระบายน้ าแบบแยก (Separate System) โดยมีท่อระบายน้ าแยกกัน
ระหว่างน้ าฝนและน้ าเสียหลังจากนั้นจะไหลลงสู่ชั้นล่างของอาคารประกอบด้วย 

- ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากกเครื่องสุขภัณฑ์ในแต่ละส่วนของ
โครงการ โดยะเป็นท่อระบายน้ าในแนวดิ่งรับสิ่งปฏิกูลที่ระบายจากเครื่องสุขภัณฑ์ผ่านท่อระบายน้ า
สิ่งปฏิกูลในแนวนอน เพ่ือระบายน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมต่อไป 

- ท่อระบายน้ าเสียจากการช าระล้าง (Waste Water Pipe) เป็นท่อระบายน้ าจากการอาบ ซักล้าง 
และจากการประกอบอาหารของห้องพักทุกห้องและห้องกิจกรรมอ่ืนๆ โดยจะเป็นท่อระบายน้ าใน
แนวดิ่งผ่านท่อระบายน้ าในแนวนอน เพ่ือรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป 

- ท่อระบายน้ าฝน (Rain Pipe) เป็นท่อระบายน้ าฝนโดยจะเป็นท่อระบายน้ าในแนวดิ่งผ่านท่อระบาย
น้ าในแนวนอนเพ่ือระบายน้ าฝนลงสู่รางและท่อระบายน้ าในโครงการ 
 

2) การระบายน  าในแนวนอน เป็นการระบายน้ าแบบแยก (Separated System) คือ ท่อระบายน้ าฝนจะ
รองรับน้ าฝนจากท่อระบายน้ าชั้นดาดฟ้า ระเบียงของทุกชั้นรวมเข้าบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ ก่อนควบคุมให้
ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณถนนจตุรทิศ ผ่านท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  0.10 
เมตร ส่วนน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการจะแยกท่อจากท่อระบายน้ าฝน 
โดยจะระบายลงสู่ท่อรวบรวมน้ าเสียของโครงการไปยังบ่อตรวจคุณภาพน้ า จากนั้นจึงระบายลงสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการต่อไปส าหรับท่อระบายน้ าฝนในแนวนอนมีรายละเอียดดังนี้ 
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- ท่อระบายน้ าฝนเป็นท่อซีเมนต์ใยหิน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 และ 0.4 เมตร ความลาดเอียง
ของท่อ 1:400  

- บ่อพักน้ า ขนาด 0.6 x 0.6 เมตร ทุกระยะ10.0 เมตร ก่อนเข้าบ่อตรวจสภาพน้ าและดักขยะ 
- บ่อดักขยะและไขมัน ขนาด 0.56 x 1.06 เมตร พร้อมตะแกรงดักขยะและไขมัน ก่อนระบายลงสู่

ท่อระบายน้ าสาธารณะ 
3) การจัดการและควบคุมการระบายน  า เนื่องจากพ้ืนที่โครงการจะถูกเปลี่ยนจากพ้ืนที่ว่างมาเป็นอาคารชุดพัก

อาศัยจ านวน 1 อาคาร สูง 25 ชั้น พร้อมพ้ืนที่สวนและถนน ท าให้พื้นดินที่เป็นที่ตั้งโครงการมีสิ่งปกคลุมดินที่
ท าให้อัตราการไหลของน้ าฝนออกนอกพ้ืนที่โครงการมีมากกว่าสภาพเดิม การค านวณปริมาณการไหลสูงสุดที่
เกิดขึ้นสามารถค านวณได้โดยใช้วิธีหลักเหตุผล (Rational Method) ซึ่งเป็นวิธีที่นิยมใช้ในการออกแบบ
ระบบบ าบัดน้ าเสียในเขตเมือง 
 

1.7.4 ระบบการจัดการมูลฝอย 
1. ลักัณะและปริมาณของขยะมูลฝอย 

1) มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแยกได้ดังนี ้
- ขยะเปียก : เศษอาหาร ผัก ผลไม ้
- ขยะแห้ง : เศษกระดาษ ถุง ขวดแก้ว พลาสติก 
- ขยะอันตราย : หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า 

2) คาดว่าจะมีปริมาณขยะเกิดขึ้นทั้งหมด 5.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
3) ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทของกิจกรรมต่างๆ ดังนี้ 

- ส่วนห้องพัก      5.406  ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ห้องออกก าลังกายและสระว่ายน้ า  0.30   ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ร้านค้า     0.084   ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ส านักงานนิติบุคคล  0.010   ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รวมขยะทั งหมด   5.80  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2. ทอ่พักขยะรวม 
  ขยะที่เก็บได้ในแต่ละชั้นจะน ามารวมกันที่ชั้นล่าง เพ่ือน าไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณ

ด้านหลังของโครงการ มีจ านวน 2 ห้อง แบ่งเป็นห้องพักขยะเปียก 1 ห้อง และห้องพักขยะแห้ง-อันตราย 1 ห้อง โดย
มีขนาดของห้องพักขยะแต่ละห้องดังนี้ 

1) ห้องพักขยะเปียก ขนาด (ก x ย x ส) 2.70 x 2.90 x 2.29 เมตร (สูงกักเก็บ 1.5 เมตร) คิดเป็น
ปริมาตร 11.74 ลูกบาศก์เมตร สามารถเก็บขยะได้นานเท่ากับ 3.2 วัน 
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2) ห้องพักขยะแห้ง-อันตราย (ก x ย x ส) 2.70 x 3.50 x 2.29 เมตร (สูงกักเก็บ 1.5 ม) คิดเป็น
ปริมาตร 14.17 ลูกบาศก์เมตร โดยจัดให้มีถังขยะสีเทาฝาส้ม ส าหรับรองรับมูลฝอยอันตรายขนาด 
200 ลิตร จ านวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดงรองรับสามารถเก็บขยะได้นาน 6.8 วัน 
 

3. การเก็บขนและการก าจัดมูลฝอย 
เมื่อเปิดด าเนินโครงการจะมีปริมาณขยะเกิดขึ้นประมาณ 5.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นปริมาณขยะมูล

ฝอยอันตราย 20.3 ลิตร/วัน โดยพื้นที่โครงการอยู่ในเขตรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ เขต
ราชเทวี จะเข้ามาเก็บขนขยะมูลฝอยทั่วไปภายในโครงการได้หมดในแต่ละวัน โดยจะใช้รถเก็บขนขยะแบบบดอัดท้าย
ขนาด ความจุ 10 ลูกบาศก์เมตร มาให้บริการเก็บขนขยะของโครงการ โดยรถเก็บขนขยะสามารถเข้ามาถึงยังหน้า
ห้องพักขยะรวมได้โดยสะดวกและปลอดภัย โดยทั้งนี้จะเข้ามาเก็บขนให้ทุก 1 ครั้ง/วัน ในช่วงเวลา 24.00 - 05.00 น. 
ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีรถเข้า-ออกในโครงการน้อยมาก 

โดยทางโครงการได้จัดเตรียมพ้ืนที่ส าหรับให้รถขยะเข้าจอด เพ่ือจัดเก็บขยะอยู่บริเวณใกล้เคียงกับห้องพัก
ขยะรวม ซึ่งจะท าให้เกิดความปลอดภัยต่อผู้ใช้ถนนภายในโครงการ รวมถึงเจ้าหน้าที่ท่ีเข้ามาเก็บขยะจึงคาดว่าการเข้า
มาเก็บขนขยะของโครงการจะสามารถจัดเก็บขยะได้อย่างสะดวก และไม่มีขยะตกค้างภายในโครงการ 

1.7.5 ระบบไฟฟ้า 
1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 

  คาดว่าจะมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 1,299.41 KVA โครงการจะใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้า
นครหลวงซึ่งอยู่ในพ้ืนที่การให้บริการของการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ โดยทางโครงการได้ติดตั้งหม้อแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงชนิด Dry Type Transformer ขนาด 1,250 KVA จ านวน 2 ชุด ติดตั้งไว้มนห้องเครื่องไฟฟ้าชั้นที่ 1 เพ่ือ
ลดแรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงดันต่ าเข้าสู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟฟ้าก่อนจ่ายไปยังแต่ละห้องของแต่ละชั้น
โครงการ 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
  โครงการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองจ านวน 1 ชุด ไว้ในห้องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง อยู่ชั้นที่ 1เครื่อง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) มีขนาด 350 KVA จ านวน 1 ชุด เดินเครื่องด้วยน้ ามันดีเซลและแบตเตอร์รี่ ซึ่ง
ส ารองส าหรับการเดินเครื่องก าเนินไฟฟ้าได้นานอย่างน้อย 8 ชั่วโมง เพ่ือจ่ายไฟฟ้าส ารองให้กับอุปกรณ์ต่างๆ ที่จ าเป็น
กรณีเกิดไฟฟ้าดับได้แก่ ไฟฟ้าแสงสว่างและเต้ารับ ลิฟต ์ระบบอัดอากาศและควบคุมควัน ระบบประปา ระบบป้องกัน
อัคคีภัย และระบบบ าบัดน้ าเสียรวม  

 
 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                               
: โครงการอาคารชดุ เดอะ มาร์ค (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

จัดท าโดย บริััท เอชวอออ จ ากัด                                                                                                                     หน้าทอ่ 1-22 
 

1.7.6 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 

โครงการตั้งอยู่เลขที่ 189 ถนนจตุรทิศ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 ขนาดพ้ืนที่
โครงการ 2-2-19.3 ไร่ จัดเป็นโครงการอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ประกอบด้วยอาคารสูง 25 ชั้น 1 
อาคาร จ านวนห้อง 420 ห้องร้านค้าจ านวน 4 ร้านค้า ที่จอดรถยนต์ จ านวน 197 คัน 

   
 

   
 

    

รูปทอ่ 1.7.6-1 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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